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El informe de mercado de enero muestra un clima muy adecuado para las
ventas estacionales

Naples, Florida (1 de marzo de 2024) — Los datos del Informe de mercado de enero de 2024 mostraron
una confianza fortalecida en el mercado inmobiliario del area de Naples, tanto para vendedores como para
compradores. El inventario general continu6é aumentando por sexto mes consecutivo, lo que resultd en un
aumento del 58,8 por ciento en casas en venta en enero o 4,639 propiedades de 2,921 en enero de 2023.
Impulsado por un aumento del 29,1 por ciento en nuevos listados afio tras afio, las exhibiciones de enero
se duplicaron en comparacion con las exhibiciones. informé en diciembre de 2023. En el primer mes del
afio también los vendedores serios tomaron medidas para captar una mayor atencion de los compradores
con 1.804 disminuciones de precios, un aumento del 122,7 por ciento en comparacion con las 8§10
disminuciones de precios de diciembre.

"Estoy recibiendo mas solicitudes de tasaciones previas a la cotizacion", dijo Cindy Carroll de Carroll &
Carroll Appraisers & Consultants, LLC. “Esto me indica que los nuevos vendedores estan tomando en
serio los consejos de su REALTOR® y haciendo el trabajo necesario para determinar el valor de su casa
en el mercado actual, donde tenemos 6,4 meses de inventario, en lugar de lo que podria haber sido la casa.
Se vendi6 hace dos afios, cuando apenas habia 1,100 viviendas en inventario [0,9 meses de inventario] y
las ofertas multiples eran algo comun”.

Carroll explicd ademas que establecer un precio de lista para una casa no es un proceso sencillo de
simplemente comparar casas aparentemente similares. "La intencion del comprador ha pasado de 'Quiero
una casa en Naples' a 'Quiero la casa adecuada en Naples'.

Con mas competencia, los corredores que analizan el informe coinciden en que los REALTORS® que
representan a un comprador o vendedor deben considerar factores hiper locales como la ubicacion dentro
de un vecindario, la competencia dentro de cada rango de precios y factores atenuantes que pueden influir
en la cobertura y la asequibilidad del seguro, como la antigiiedad de la vivienda o el historial de
reclamaciones. Los factores adicionales que pueden influir en el precio de lista incluyen tasas
hipotecarias, tarifas de asociacion, evaluaciones futuras potenciales o planificadas, mantenimiento
continuo y reparaciones de edificios (comunes en condominios) o reparaciones necesarias para cumplir
con nuevos codigos de construccion y requisitos de gestion de inundaciones/tormentas.



Si bien las ventas pendientes en enero disminuyeron un 7,5 por ciento a 1.010 ventas pendientes desde
1.092 ventas pendientes en enero de 2023, la actividad de ventas pendientes para enero aumentd un 73,2
por ciento en comparacion con la actividad de ventas pendientes informada en diciembre de 2023 (583).

"Los dias en el mercado seguiran aumentando", dijo Jillian Young, presidenta de Premiere Plus Realty.
“Hay compradores que compraron una vivienda de forma impulsiva durante la pandemia y ahora estan
replanteandose su decision. Y como muchos de ellos son compradores de segundas viviendas, no estan
motivados de la manera tipica de otros vendedores, por lo que es menos probable que ajusten sus precios
de lista o de negociar”.

Budge Huskey, director ejecutivo de Premier Sotheby's International Realty, respondi6 a los comentarios
de Young afirmando: "Hoy estamos en el tipo de mercado que diferenciara entre aquellos que son realistas
acerca de las ventas y aquellos que todavia estan incursionando en base a percepciones pasadas".

El Informe de mercado NABOR® de enero de 2024 proporciona comparaciones de ventas de viviendas
unifamiliares y condominios (a través de la MLS del suroeste de Florida), rangos de precios y
segmentacion geografica e incluye un resumen general del mercado. Las estadisticas de ventas de
NABOR® se presentan en formato de grafico, incluidos estos hallazgos generales (unifamiliares y
condominios) para 2024:

CATEGORIAS ENERO 2023 | ENERO 2024 | CAMBIO
(Porcentaje)

Total de demostraciones (mes/mes) 35,975 35,470 -1%
Total de demostraciones (mes/mes) 564 484 -14.2%
Total de ventas pendientes (casas bajo contrato) (mes/mes) 1,092 1,010 -71.5%
Precio promedio de cierre (mes/mes) $612,000 $607,000 -0.8%
Listados nuevos (mes/mes) 1,379 1,780 +29.1%
Total de listados activo (inventario) 2,921 4,639 +58.8%
Dias en el mercado 53 61 +15.1%
Ventas de cierre de unifamiliar (mes/mes) 284 243 -14.4%
Precio promedio de cierre de unifamiliar (mes/mes) $715,000 $755,500 +5.7%
Inventario de unifamiliar 1,718 2,335 +35.9%
Condominium closed sales (month/month) 280 241 -13.9%
Precio promedio de cierre de condominio (mes/mes) $482,500 $475,000 -1.6%
Inventario de condominio 1,203 2,304 +91.5%

El Informe de mercado de enero de 2024 también mostro que el precio medio cerrado en enero disminuyo
un 0,8 por ciento a $607.000 desde $612.000 en enero de 2023. "No veremos una reduccion del 40 o 50
por ciento en los precios de las viviendas", dijo Huskey. “Pero el aumento del inventario estd motivando a
los vendedores a prestar mas atencion a fijar un precio competitivo para la vivienda para el comprador
actual. Los valores aumentaron un 60 por ciento en los tltimos tres afios y medio, por lo que, si bajan un
poco este afio, la mayoria de los vendedores seguiran disfrutando de unas ganancias muy saludables”.

Los compradores de vivienda por primera vez y aquellos que buscan viviendas de menos de $500.000
estaran encantados de saber que el inventario en este rango de precios aumento6 un 58,6 por ciento en



enero. De hecho, el inventario de condominios con precios inferiores a $300,000 aument6 un 112 por
ciento durante el mes. No obstante, y debido a que Naples es un paraiso, el inventario de condominios de
mas de $5 millones aument6 182,6 por ciento en enero.

Si esta considerando comprar o vender su casa, busque un REALTOR® de Naples que tenga la capacidad
de brindarle una comparacion precisa del mercado y brindarle consejos expertos sobre como aprovechar
las condiciones actuales del mercado. Un REALTOR® puede garantizar que su proxima compra o venta
en el area de Naples sea un éxito. Busque la casa de sus suefios y encuentre un REALTOR® en Naples en
Naplesarea.com.

La Junta de REALTORS® del darea de Naples (NABOR®) es una organizacion establecida (constituida en 1949)
cuyos miembros tienen un impacto positivo y progresivo en la comunidad de Naples. NABOR® es una junta local de
REALTORS® y profesionales de bienes raices con un legado de mds de 60 afios al servicio de mas de 8,500
miembros. NABOR® es miembro de Florida Realtors® y de la Asociacion Nacional de REALTORS®, que es la
asociacion mas grande de los Estados Unidos con mas de 1,4 millones de miembros y mas de 1200 juntas locales de
REALTORS® en todo el pais. NABOR® esta estructurado para brindar programas y servicios a sus miembros a
través de varios comités y la Junta Directiva de NABOR®, todos cuyos miembros son voluntarios no remunerados.

El término REALTOR® es una marca de membresia colectiva registrada que identifica a un profesional de bienes
raices que es miembro de la Asociacion Nacional de REALTORS® y que suscribe su estricto Codigo de Etica.



