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El informe de mercado de enero muestra un clima muy adecuado para las 
ventas estacionales 

 
Naples, Florida (1 de marzo de 2024) – Los datos del Informe de mercado de enero de 2024 mostraron 
una confianza fortalecida en el mercado inmobiliario del área de Naples, tanto para vendedores como para 
compradores. El inventario general continuó aumentando por sexto mes consecutivo, lo que resultó en un 
aumento del 58,8 por ciento en casas en venta en enero o 4,639 propiedades de 2,921 en enero de 2023. 
Impulsado por un aumento del 29,1 por ciento en nuevos listados año tras año, las exhibiciones de enero 
se duplicaron en comparación con las exhibiciones. informó en diciembre de 2023. En el primer mes del 
año también los vendedores serios tomaron medidas para captar una mayor atención de los compradores 
con 1.804 disminuciones de precios, un aumento del 122,7 por ciento en comparación con las 810 
disminuciones de precios de diciembre. 
 
"Estoy recibiendo más solicitudes de tasaciones previas a la cotización", dijo Cindy Carroll de Carroll & 
Carroll Appraisers & Consultants, LLC. “Esto me indica que los nuevos vendedores están tomando en 
serio los consejos de su REALTOR® y haciendo el trabajo necesario para determinar el valor de su casa 
en el mercado actual, donde tenemos 6,4 meses de inventario, en lugar de lo que podría haber sido la casa. 
Se vendió hace dos años, cuando apenas había 1,100 viviendas en inventario [0,9 meses de inventario] y 
las ofertas múltiples eran algo común”. 
 
Carroll explicó además que establecer un precio de lista para una casa no es un proceso sencillo de 
simplemente comparar casas aparentemente similares. "La intención del comprador ha pasado de 'Quiero 
una casa en Naples' a 'Quiero la casa adecuada en Naples'". 
 
Con más competencia, los corredores que analizan el informe coinciden en que los REALTORS® que 
representan a un comprador o vendedor deben considerar factores híper locales como la ubicación dentro 
de un vecindario, la competencia dentro de cada rango de precios y factores atenuantes que pueden influir 
en la cobertura y la asequibilidad del seguro, como la antigüedad de la vivienda o el historial de 
reclamaciones. Los factores adicionales que pueden influir en el precio de lista incluyen tasas 
hipotecarias, tarifas de asociación, evaluaciones futuras potenciales o planificadas, mantenimiento 
continuo y reparaciones de edificios (comunes en condominios) o reparaciones necesarias para cumplir 
con nuevos códigos de construcción y requisitos de gestión de inundaciones/tormentas. 



Si bien las ventas pendientes en enero disminuyeron un 7,5 por ciento a 1.010 ventas pendientes desde 
1.092 ventas pendientes en enero de 2023, la actividad de ventas pendientes para enero aumentó un 73,2 
por ciento en comparación con la actividad de ventas pendientes informada en diciembre de 2023 (583). 
 
"Los días en el mercado seguirán aumentando", dijo Jillian Young, presidenta de Premiere Plus Realty. 
“Hay compradores que compraron una vivienda de forma impulsiva durante la pandemia y ahora están 
replanteándose su decisión. Y como muchos de ellos son compradores de segundas viviendas, no están 
motivados de la manera típica de otros vendedores, por lo que es menos probable que ajusten sus precios 
de lista o de negociar”. 
 
Budge Huskey, director ejecutivo de Premier Sotheby's International Realty, respondió a los comentarios 
de Young afirmando: "Hoy estamos en el tipo de mercado que diferenciará entre aquellos que son realistas 
acerca de las ventas y aquellos que todavía están incursionando en base a percepciones pasadas". 
 
El Informe de mercado NABOR® de enero de 2024 proporciona comparaciones de ventas de viviendas 
unifamiliares y condominios (a través de la MLS del suroeste de Florida), rangos de precios y 
segmentación geográfica e incluye un resumen general del mercado. Las estadísticas de ventas de 
NABOR® se presentan en formato de gráfico, incluidos estos hallazgos generales (unifamiliares y 
condominios) para 2024: 
 

CATEGORIAS ENERO 2023 ENERO 2024 CAMBIO 
(Porcentaje) 

Total de demostraciones (mes/mes) 35,975 35,470 -1% 
Total de demostraciones (mes/mes) 564 484 -14.2% 
Total de ventas pendientes (casas bajo contrato) (mes/mes) 1,092 1,010 -7.5% 
Precio promedio de cierre (mes/mes) $612,000 $607,000 -0.8% 
Listados nuevos (mes/mes) 1,379 1,780 +29.1% 
Total de listados activo (inventario) 2,921 4,639 +58.8% 
Dias en el mercado 53 61 +15.1% 
Ventas de cierre de unifamiliar (mes/mes) 284 243 -14.4% 
Precio promedio de cierre de unifamiliar (mes/mes) $715,000 $755,500 +5.7% 
Inventario de unifamiliar 1,718 2,335 +35.9% 
Condominium closed sales (month/month) 280 241 -13.9% 
Precio promedio de cierre de condominio (mes/mes) $482,500 $475,000 -1.6% 
Inventario de condominio 1,203 2,304 +91.5% 
 
El Informe de mercado de enero de 2024 también mostró que el precio medio cerrado en enero disminuyó 
un 0,8 por ciento a $607.000 desde $612.000 en enero de 2023. "No veremos una reducción del 40 o 50 
por ciento en los precios de las viviendas", dijo Huskey. “Pero el aumento del inventario está motivando a 
los vendedores a prestar más atención a fijar un precio competitivo para la vivienda para el comprador 
actual. Los valores aumentaron un 60 por ciento en los últimos tres años y medio, por lo que, si bajan un 
poco este año, la mayoría de los vendedores seguirán disfrutando de unas ganancias muy saludables”. 
 
Los compradores de vivienda por primera vez y aquellos que buscan viviendas de menos de $500.000 
estarán encantados de saber que el inventario en este rango de precios aumentó un 58,6 por ciento en 



enero. De hecho, el inventario de condominios con precios inferiores a $300,000 aumentó un 112 por 
ciento durante el mes. No obstante, y debido a que Naples es un paraíso, el inventario de condominios de 
más de $5 millones aumentó 182,6 por ciento en enero. 
 
Si está considerando comprar o vender su casa, busque un REALTOR® de Naples que tenga la capacidad 
de brindarle una comparación precisa del mercado y brindarle consejos expertos sobre cómo aprovechar 
las condiciones actuales del mercado. Un REALTOR® puede garantizar que su próxima compra o venta 
en el área de Naples sea un éxito. Busque la casa de sus sueños y encuentre un REALTOR® en Naples en 
Naplesarea.com. 
 
La Junta de REALTORS® del área de Naples (NABOR®) es una organización establecida (constituida en 1949) 
cuyos miembros tienen un impacto positivo y progresivo en la comunidad de Naples. NABOR® es una junta local de 
REALTORS® y profesionales de bienes raíces con un legado de más de 60 años al servicio de más de 8,500 
miembros. NABOR® es miembro de Florida Realtors® y de la Asociación Nacional de REALTORS®, que es la 
asociación más grande de los Estados Unidos con más de 1,4 millones de miembros y más de 1200 juntas locales de 
REALTORS® en todo el país. NABOR® está estructurado para brindar programas y servicios a sus miembros a 
través de varios comités y la Junta Directiva de NABOR®, todos cuyos miembros son voluntarios no remunerados. 
 
El término REALTOR® es una marca de membresía colectiva registrada que identifica a un profesional de bienes 
raíces que es miembro de la Asociación Nacional de REALTORS® y que suscribe su estricto Código de Ética. 


